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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ

تقديم كل المســـتندات والوثائق المطلوبة وأنها  على المســـتثمر قبل إغلال الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

 

 هل مرفق؟ المستند م
هل 

 مختوم؟
   نموذج العطاء 1
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

3 
بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــــــخص غير توكيل رســــــمي موثق )إذا قام 

   المستثمر(

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية 

   للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5
   والمؤسسات(صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات  6
   الغرفة التجارية اشتراكصورة سارية المفعول من  7
   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8
   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

10 
صــــورة شــــهادة تحقيق النســــبة النظامية لتوطين الو ائف من مكتب العمل     

   ) شهادة السعودة (

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 
 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد.(كشك  إنشاء وتشغيل وصيانة )هو  المشروع

 .(كشك إنشاء وتشغيل وصيانة ) العقار

 . (  كشك إنشاء وتشغيل وصيانة )هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  المستثمر

. مقدم العطاء
ً
 لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فردا

ً
 يقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 المنافسة
عند تأجير العقارات  بلديةهي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، وتتبعها ال

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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 الأولى الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة-ج

 
ـــــان ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــــاريخ البيـ  التاريخ كيفية تحديد التـ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  بلديةتحدده ال إعلان نتيجة المزايدة
  بلديةتحدده ال موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المزايدة
 من تاريخ إشعار ال

ً
للمستثمر بمراجعتها، فإن  بلديةخلال خمسة عشر يوما

.
ً
 لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
والمستثمر،  بلديةمن تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من ال

 
ً
وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطيا

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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مقدمة -1
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 مقدمة-1

إنشـــــــاء وتشـــــــغيل وصـــــــيانة كشـــــــك  )لبببببببب مخصببببببب   موقبببببببععامبببببببة عبببببببن طريبببببببس الربببببببرف الم تبببببببوم ببببببببين المسبببببببتثمرين لتبببببببأجير  طبببببببرة مزايبببببببدةفبببببببي  الليببببببب  بلديبببببببةترغببببببب 
التببببببببي يجببببببببب علببببببببى المسببببببببتثمرين الإحاطببببببببة  وفببببببببس التفاصببببببببيل المبرنببببببببة فببببببببي كراسببببببببة الشببببببببروط والمواصببببببببفات المرفقببببببببة ، والتببببببببي تو بببببببب  المعلومببببببببات (مجمــــــــع المــــــــدار 

 بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
والدقيقببببببببببة للعراسبببببببببببات للتعببببببببببرف علبببببببببببى اوشببببببببببب راطات والمواصببببببببببفات الفنيبببببببببببة ، والجوانببببببببببب القانونيبببببببببببة للعقبببببببببببد ،  بالمسببببببببببتثمرين القبببببببببببراءة المتأنيبببببببببببة بلديبببببببببببةوتهيببببببببببب ال

 أهدافها بلديةوال زامات المستثمر ، بما يمعنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة اوستثمارية المتاحة ، ويحقس لل
للمسببببببببببببببتثمرين تقببببببببببببببديم بببببببببببببببالرد علببببببببببببببى أيببببببببببببببة استفسببببببببببببببارات أو استيضبببببببببببببباحات مببببببببببببببن المسببببببببببببببتثمرين الببببببببببببببراغبين فببببببببببببببي دخببببببببببببببول المزايببببببببببببببدة ، ويمعببببببببببببببن  بلديببببببببببببببةال وترحببببببببببببببب

 اوستفسارات أو اوستيضاحات بإحدى الطرق التالية:
 

 وتقديم اوستفسار معتوبا: بالبلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .1
 بلدية محافرة اللي  ب إدارة اوستثمار 

  

 أو من خلال منصة فرص ، وتقديم اوستفسار من خلال المنصة كالمتبع نراما .  .2
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 وصف العقار -2
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 ارـــــــوصف العق 2-1

 
 

 تقديم المشروبات والوجبات السريعة لكشك   نوع النشاط
 بيع المشروبات الباردة والساخنة والوجبات السربعة  مكونات النشاط

 جوار الكلية الجامعية باللي  للبنات  موقـع العقـــار

 اللي   المدينة

 حــدود الـعقار

: 
ً
 م    بطول  حسب العروكي  شماو

: 
ً
 م   بطول  حسب العروكي جنوبا

: 
ً
 م   بطول  حسب العروكي شرقا

: 
ً
  م  بطول  حسب العروكي غربا

 ارض  نوع العقار
 م ر مربع   24 الأرض
 حسب اوش راطات  المباني

 دور أرض ي فقط  عدد الأدوار
 حسب اوش راطات  نوع البناء

 
 :الخدمات بالعقار

 لايوجد  ­
 

 :بيانات أخرى
­  
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول -3
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 اشتراطات دخولالمزايدة والتقديم-3

 المزايدة: من يحق له دخول 3-1

 ( إنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة كشـــك )خبرة في مجال للشـــركات والمؤســـســـات ذات الللأفراد و يحق 3-1/1
حتى تنتهى مدة  قضــــــائيأو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف
، أو كانوا ممن لديهم مســــــتحقات متأخرة لها الذين اســــــتبعاد بلديةويحق للن التعامل، المنع م

بعد رفعها لوزير الشــــــئون البلدية والقروية والموافقة على  موعدها عنيتأخرون في ســــــداد الأجرة 
 .استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3-2/1

 لغة العطاء: 3-2

الالتزام  المســتثمرلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى  3-1/2
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــــروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، 
وبياناته، ويســـتثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصـــة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون 

 باللغة الانجليزية.
من خلال المســتثمر للغة العربية عن طريق في حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى ا 3-2/2

باس في  لة الاختلاف أو الالت حا يه في  مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عل
 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3

ســــعادة رئيد بلدية والمختومة بختمها باســــم  بلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصــــلية المســــتلمة من ال
بعد التقديم على منصــــــة فر   بلديةفي اللاســــــتثمار ا وبحيث يتم تســــــليمها باليد لإدارة الليث  محافظة

والحصـــول على إيصـــال يثبت فيه تاريخ وســـاعة التقديم، كما يمكن إرســـاله بالبريد المســـجل على الالكترونية ، 
 العنوان التالي: 

  الليثمحافظة  /بلدية
 الليثمدينــــــــــــــــة/ 

    الرمز البريدي     . ب 
 أو على منصة فر 
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 تقديم العطاءات: موعد 3-4

أو يســلم  الموعد، بعد هذاعطاء يرد  أيولن يقبل ) حســب الإعلان ( في موعد أقصــاه  يجب أن تقدم العطاءات
 لغير الجهة المحددة أعلاه.

 المظاريف:موعد فتح 3-5

هجرية يوم      /      /الســــــاعة ........... اعلان منصــــــة فر  (  ) حســــــبلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا
 /       /        ميلادية.      الموافق

 :تقديم العطاء3-6

اســــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،  المســــــتثمرعلى  3-1/6
 ا.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

نفسه، أو الشخص المفوض  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3-2/6
 تمه.بخا همن قبله، وكذلك ختم

أو  ،من الغرفة التجارية اوإذا قدم العطاء من شـــخص مفوض يجب إرفال أصـــل التفوي  مصـــدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.

داخل  رف مغلق بطريقة محكمة مختوم بالشــــــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج العطاء يقدم  3-3/6
 اسم المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكد.

 الأسعار:كتابة3-7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
تعديل،  أيأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء  3-1/7

بند من بنود المزايدة أو مواصــــــفاتها، ويســــــتبعد  أيتحفظ عليها، أو القيام بشــــــطب  أيأو إبداء 
 العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3-2/7
عرض السعر يجب أن  فيتصحيح أو تعديل  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمد،  للمستثمرلا يجوز  3-3/7

 ع عليه وختمه.تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقي
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 مدة سريان العطاء:3-8

طلب مد ســريان العطاء إذا  يالحق ف بلديةللمن التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و( أشــهر 6مدة ســريان العطاء )
ما اقتضـــــت الضـــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان:3-9

شــكل خطاب  فيقيمة إيجار ســنة واحدة، ويقدم من  %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضــمان يعادل  3-1/9
، وأن يكون غير مشــروط، وغير قابل الســعودي العربيضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد 

ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــــــائي، ، دوبلديةال للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من
أشـــهر من تاريخ  خر موعد لتقديم  ثلاثةكما يجب أن يكون خطاب الضـــمان ســـارياً لمدة لا تقل عن 

 العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.
 

من  %25أقل من به يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان، أو تكون قيمة الضــمان  3-2/9
بغير  الضــمان مقدما يكون خطابأو  أشــهر ، 6تكون مدة العطاء أقل من  أو واحدةقيمة إيجار ســنة 

 ، وليد للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمراسم 

 موعد الإفراج عن الضمان :3-10

بعد  ويرد لأصــــحاب العطاءات المقبولة ،المزايدةفور البت في  مقبولةيرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير ال
 قرار الترسية. صدور

 العطاء:مستندات  3-11

تندات المذكورة في الفقرة ) أ ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات في استيفاء وإرفال المسيجب على المستثمر 
 . 5الصفحة رقم 
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 واجبات المستثمر  -4

قبل إعداد العرض
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 العرض واجبات المستثمر قبل إعداد-4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:4-1

وإعداد العرض وفقا  ودقيقة،وافية  الواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنود كراســة دراســة المســتثمرعلى 
 في استبعاد العطاء. بلديةلللما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4-2

خطياً  بلديةالالاســتفســار من  المســتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضــو   يف
 النهائيمن التاريخ  أيام ةللحصـــــول على الإيضـــــا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشـــــر

بالرد على الاســتفســارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط  بلديةالقوم توســالمحدد لتقديم العطاءات، 
، ولن يعول على أية أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمســــــةفي موعد أقصــــــاه  والمواصــــــفات

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقــــــار:معاينة  4-3

المعتمدة،  الحدودوفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على 

قد اســـتوفى هذا الشـــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج  المســـتثمرويعتبر 
 .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصو   
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 والمستثمر  بلديةما يحق لل -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف بلديةما يحق لل -5

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5-1

إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــــت المصــــلحة  بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية بلديةلليجوز 
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات  يالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ
مواصفات، قامت بشراء كراسة الشروط وال يبموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به 
 جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

 بلديةالة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــــرور بلديةلليحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع 

 سحب العطاء: 5-3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5-4

 وجودمن صــاحب العطاء ب ادعاء أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمســتثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمهعطائه  فيخطأ 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
مصــحوباً  ســعودي الجنســية، يكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف

 بوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6

  :والتعاقدالترسية  6-1

، روض إلى لجنة الاســــــتثمار لدراســــــتهاتســــــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العبعد أن  6-1/1
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه .

 بلديةيتم إخطار من رســــت عليه المزايدة خلال أســــبوع على الأكثر من تاريخ الترســــية  لمراجعة ال 6-2/1
ءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، خلال خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســـتكمال الإجرا

 بلديةيرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة ال
 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

الثاني بنفد بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية ترســية المزايدة على صــاحب العطاء  بلديةيجوز لل 6-3/1
 قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6-2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  6-1/2
يحول دون ذلك، وبشــــــرط ألا تزيد المدة من تاريخ  بلديةمباشــــــرة ما لم يكن هناك عائق لدى ال

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم الموقع تقوم البلدية بإرســال إشــعار خطى  6-2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،للمستثمر على 
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الاشتراطات العامة -7
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 الاشتراطات العامة -7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7-1

ــ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل  ــ مياه ـ ــ صرف صحي ـ ــ هاتف ـ وكافة الخدمات  ... وغيرها ـ
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق  (اللازمة

 .الجهات ذات الصلةومع  بلديةبالذلك مع الإدارة المعنية  في

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7-2

 والتشغيل.برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء  بلديةلليلتزم المستثمر أن يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:7-3

قبل الحصول على ( كشك  إنشاء وتشغيل وصيانة)مشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  7-1/3
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. بلديةالالموافقات والتراخيص من 

بالمعاينة،  بلديةل، ليقوم مهندس ابلديةاليلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار  7-2/3
تنفيذ تم طبقاً للمواصــــــفات والشــــــروط الواردة بكراســــــة الشــــــروط الوعمل محضــــــر يبين أن 

 والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 7-4

إلى مقاول لديه خبرة وســابقة (كشــك إنشــاء وتشــغيل وصــيانة )مهمة إنشــاء  أن يســندالمســتثمر  يجب على 
شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول  أن يقدم المســـتثمر  يجب على ، كما الأنشـــطةي تنفيذ مثل هذه ف أعمال

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7-5

 مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يجب أن يسند
  تسليم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك في 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. بلديةالوإبلاغ 
 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الص 
  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند 
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
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 ها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحل 
  المشكلات ، والتنسيق  تلافيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها

بين عناصــــر المشــــروع المختلفة، بشــــرط ألا تتســــبب في أية زيادة في تكلفة المشــــروع أو توفير على 
موافقة البلدية عليها مســـبقا، وعند حدوث زيادة ضـــرورية ، أونقص في التكاليف  المقاول، وأن يتمأخذ

 على المقاول. وخصم الوفر، على الزيادة بلديةيتم أخذ موافقة ال

 الإشراف: في بلديةالحق  7-6

الإشــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســتثمر بالتنفيذ  فيالحق الكامل  بلديةلل 7-1/6
 .والمخططات المعتمدة طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً  بلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات ال 7-2/6
 .والمخططات المعتمدة للشروط والمواصفات

، بلديةالإلا بعد موافقة تصــــاميم الفي لا يجوز للمســــتثمر إجراء أية إضــــافات أو تعديلات جديدة  7-3/6
اصــــــفات مخططات كاملة من المو بلديةللوفى حالة الموافقة يتعين على المســــــتثمر أن يقدم 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7-7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســما  بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري المشــرف 
يوضــــحان فيه مســــئوليتهما عن تنفيذ بخطاب رســــمي عن طريق المســــتثمر،  بلديةعلى التنفيذ تقريرا إلى ال

 ومطابقته للمواصفات.  المشروع

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7-8

مخالفة لذلك يترتب  وأيإعلان المزايدة،  فيلا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخصـــص له 
 .عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 أو التنازل عن العقد:التأجير من الباطن  7-9

الحصــول على موافقة خطية من بعد التنازل عن العقد للغير إلا  تأجير العقار أو جزء منه ولا للمســتثمرلا يحق 
على أن تنطبق على المتنازل له نفد شــــــروط والتي يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على تقديرها  ،بلديةال

 المستثمر الأصلي. 
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 ة السنوية:موعد سداد الأجر 7-10

التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  تســدد أجرة الســنة الأولى
في بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

وبحد أقصــى عشــرة أيام من بداية  مضــاف لها ضــريبة القيمة المضــافة حســب الأنظمة والتعليمات  ،إيجاريه
 السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــرار أو حوادث تصـــيب الأشـــخا ، أو  7-1/11

 ات العامة والخاصة.الأعمال، أو الممتلك
تمنع  يعدم شــــــغل الطرل، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــــلامة الت 7-2/11

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7-3/11
قد  التييكون المســـتثمر مســـئولًا مســـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـــابات العمل،  7-4/11

بالمارة أو المركبات، نتيجة  بأيتلحق  بالعمل، أو تلحق  ناء قيامهم  من العمال والمو فين أث
عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، 

 مسئولية عن ذلك. أدنى بلديةالأى تكاليف أخرى، وليد على  أو

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12

فســــخ العقد للمصــــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المســــتثمر عن قيمة المنشــــ ت  بلديةيحق لل
 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  هيبالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المقامة

 :بعد انتهاء مدة العقد بلديةللتسليم الموقع  7-13

شهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل شعار ا بلديةال بثلاثة أ وفي حالة  ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد بإ
عدم حضـــوره يتم اســـتلام الموقع غيابيا، وإشـــعار المســـتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مســـئولية 

 . بلديةعلى ال
وعلى المســــــتثمر  بلديةتؤول ملكية المنشــــــئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد إنتهاء مدة العقد إلى ال

 تسليمها بحالة جيدة .
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 عامة:أحكام  7-14

بمجرد  بلديةجميع المســتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك لل 7-1/14
 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7-2/14
بالتعوي  عما تحمله من مصــاريف أو رســوم  بلديةليد لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى ال 7-3/14

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضــع هذه المزايدة ل التصــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصــادرة بموجب الأمر  7-4/14

 .. 29/06/1441في  40152السامي الكريم رقم 
ــة رقم  7-5/14 ــة والقروي ــدي في  58128الإلزام بتعميم صــــــــاحــب الســــــمو الملكي وزير الشــــــئون البل

ــــ المشير إلى الأمر السامي الكريم رقم 4/12/1432 ــــ والقاضي  26/2/1430ب وتاريخ م /1672هـ هـ
( على وزارة النقــل والادارة العــامــة للــدفــاع المــدني /وزارة الميــاه والكهربــاء في الفقرة )ثــانيــاً ( 

تب  لديات والمكا نات والب باء( وجميع الجهات الاخرى تزويد الاما )الشــــــركة الســــــعودية للكهر
لضـــمان ســـرعة اعتماد ســـرعة تلك  الاســـتشـــارية والهندســـية بمعايير البناء التي تتطلبها وذلك

 6558المخططات واصــــــدار الرخص كما اشــــــير الى خطاب معالي مدير عام الدفاع المدني رقم 
ــــــــــ 2/7/1432وتاريخ  الادارة العامة  تطلبهابيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة التي  ومشــــفوعةهـ

 والتجارية .( لاعتماد المخططات السكنية cdللدفاع المدني على قر  مدمج )
ـــــــ المشـار فيه الى خطاب محافظ 26/12/1435بتاريخ  141219بتعميم وزير المالية رقم  الالتزام 7-6/14 هـ

هـ 30/7/1435بتاريخ  143/247/1000الهيئة الســــــعودية للمواصــــــفات والمقاييد والجودة رقم 
ية بشــــــان اعتماد مجلد ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصــــــفات القياســــــية التال

الخاصـــة بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة اســـتهلاك  2663/2012)المواصـــفة رقم 
الخاصـــــة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني  2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصـــــفة رقم 

 المراحي  الغربية(.–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014السكنية()المواصفة رقم 
ـــــــ القاضــي بتامين عقود اشــراف على المباني 4/5/1404ع بتاريخ /756/1بالتعميم رقم  زامالالت 7-7/14 هـ

من قبل مكاتب هندســـية على المشـــاريع الكبيرة التي تتطلب اشـــرافا مباشـــرا ودقيقا من قبل 
 مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.

تاريخ  28651م بتعميم صـــــــاحب الســــــمو الملكي وزير الشــــــئون البلدية والقروية رق الالتزام 7-8/14 ب
ــــــ  بخصو  المواقع الاستثمارية والذي ينص على ا في حال طرأ  1/6/1433  –الترسيةبعد  –هـ

الإجراءات  واتخــاذالمســــــتثمر  همــا دفعــإعــادة  بلــديــةأي عوائق تحول دون التنفيــذ فــإن على ال
 النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ا. 
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقـــــــد:-1

 .بلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ال سبع سنوات( سنوات 7مدة العقد )

 فترة التجهيز:-2

الفترة غير مدفوعة الأجرة. من مدة العقد للتجهيز، وتكون هذه خمســة في المئة ( %5يمنح المســتثمر فترة )
وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز يتم الرفع 

 لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 موقع : وضع لوحة على ال-3

على المســتثمر أن يجب يلتزم المســتثمر بوضــع لوحة على ال مبينا عليها رقم المشــروع، واســم المســتثمر، و
 ، فيما يخص تصميم اللوحة.بلديةينسق مع ال

 المنطقة المحيطة بالكشك:-4

يلتزم المســـتثمر بعدم اســـتخدام الكشـــك، أو الأرصـــفة والمناطق المحيطة بها بغرض الدعاية والإعلان، كما 
 يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد خارج الكشك.

 الصيانة:-5

 .يجب على المستثمر المحافظة على نظافة الكشك وصيانته بصفة دورية 
 .على المستثمر العمل على نظافة منطقة الكشك ونقل النفايات والمخلفات بصفة مستمرة 

 اشتراطات التجهيز:-6

 يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب مع الأنشطة المقرر مزاولتها.

 اشتراطات الدفاع المدني:-7

لالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة عن المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد يجب ا
 عليها من تعديلات.
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 غرامة التأخير : -8

فرض غرامة تأخير على  بلديةجاز لل بلديةفي حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به ال
 من قيمة الايجار السنوي. %10ريال( عن كل يوم تأخير  وبحيث لا تتعدى اجمالي الغرامة بنسبة  500المستثمر تعادل ) 
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 الاشتراطات الفنية -9

 والإنشاء:اشتراطات التصميم  9-1

 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:
 يجب أن يكون  تصميم الكشك مطابقا للمخططات و الرسومات المرفقة . .1
 يجب أن يكون الكشك إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام للمكان الذي يبنى فيه. .2
 متر .)  X  2,00 X 3,00 3,00يكون ابعاد الكشك حسب المخطط )  .3
 يجب أن يجهز الكشك بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانية التي تدل عليه من مسافة بعيدة. .4

 اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك: 9-2

 يجب توافر الاشتراطات التالية:
 . القطع الخرسانية مسبقة الصبالهيكل و الواجهات و الاسقف من  .1

 ة مسبقة الصب :اشتراطات القطع الخرساني 9-3

   مم كحد أدنى. 8يكون سمك القطع 
  يجب ان تكون المواصفات الفنية للقطع الخرسانية مسبقة الصب مطابقة لمواصفات المصنع و التي

 .بلديةيجب اخذ الموافقة المسبقة عليها من قبل ال

 اشتراطات الدفاع المدني: 9-4

الصادرة عن المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق
 عليها من تعديلات.

 اشتراطات التجهيز: 9-5

 يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب مع الأنشطة المقرر مزاولتها حيث :
 من حصوله على رخص  تبدأبتقرير كل ثلاثة أشهر طوال فترة سريان العقد،  بلديةيلتزم المستثمر بتزويد ال

لك عن قارير الصيانة و التشغيل. ويتم ذالتشغيل، على ت
لأعمالالصيانةمعالتأكدمنإدخالمهامالصيانةوتفاصيلالعملالمنفذةفيالمشروبلديةمكتبهندسيمعتمدمنال طريق

دالات التي نفذت وفي حالة عوتحفظالسجلاتكجزءمننظامجدولالتقاريرويوضحفيهاتفاصيلالإصلاحاتوالاستب
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ود أعمال إصلا  أو استبدال زائدة عن الحاجة فإن ذلك يعتبر مؤشراً على وجود قصور في تشغيل وصيانة وج
او  بلديةفي أي وقت . يتم الاتفال مع ال بلديةالنظام وتكون هذه السجلات جاهزة في حال طلبها من قبل ال

 من يمثلها على شكل التقرير.
 ن الجهات الحكومية المختصة حول تشغيل المنشاة والتنسيق يلزم تطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة م

 معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية . 
  الالتزام باحتياطات السلامة المطلوبة عند البدء بالتشغيل بما يكفل سلامة مرتاديه ، والتقيد بالأنظمة

 والتعليمات الصادرة في هذا الشأن .  
 لصحة العامة داخل المشروع ، والاهتمام بمستوى النظافة وتطبيق التعليمات العناية التامة بكافة متطلبات ا

 الصادرة بذلك . 
 المدني بما يكفل  أن تخضع جميع أجزاء المشروع لأنظمة وتعليمات السلامة المعمول بها من قبل الدفاع

 .سلامة مرتادي هذا الكشك
 . يلتزم المستثمر بتطوير وصيانة ونظافة الكشك والمنطقة المحيطة بالموقع صيانة دورية 
  لا يحق للمستثمر وضع  اي جلسات في المناطق خارجية المحيطة ، مع العلم بانه لا يحق له الانشاء او عرض

 المنتجات او التخزين او وضع لوحات دعائية من اي نوع في هذه المناطق او فول الكشك.
  يلتزم المستثمر بعدم وضع لوحات إعلانية أو عرض أي منتج للشركات التجارية ويلتزم المستثمر بوضع لوحة

 موضح عليها نوع النشاط فقط.
  يلتزم المستثمر بعدم استخدام الرصيف والعرض خارج الكشك وعليه ويكتفي بالعرض داخل الكشك و ذلك

 او من ينوب عنها. بلديةحسب موافقة ال
  المستثمر بصيانة ونظافة الموقع المؤجر عليه طيلة فترة العقد.يلتزم 
 .تأمين أجهزة السلامة ومكافحة الحريق 
 .تهوية الكشك والاهتمام الدائم بنظافته 
 .يجب أن تكون المنتجات أو المواد المحضرة من مصدر معروف 
 ام الآدمي وضمن تواريخ يجب أن تكون المواد الغذائية الجاهزة أو التي يتم تحضيرها صالحة للاستخد

 الصلاحية إن كانت معلبة.
 .يجب عدم تخزين أي مواد غذائية داخل الكشك ويتم تحديث المواد الغذائية يوميا 
  سلات النفايات حول الكشك و يكون مسؤولًا عن صيانتها و تنظيفها.يجب على المستثمر وضع 
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 اشتراطات التشغيل: 9-6

  بجميع مرافقه ونظافة الأدوات والأواني المستخدمة وان يتم استخدام بنظافة الكشك يجب العناية
 المنظفات المناسبة ، مع مراعاة تجفيف الأواني بعد غسلها.

 .يجب العناية بنظافة أماكن إعداد وتجهيز المأكولات والمشروبات 
 .تجميع النفايات في أكياس بلاستيكية أو حاويات محكمة الغلق 
  المستخدمة من المورد العمومي للمياه أن وجد أو من مصدر معروف ومأمون صحيا يجب أن تكون المياه

 ثبتت صلاحيته للاستهلاك البشري بناء على تحاليل مخبرية ويتم التأكد من صلاحية المياه بصفة دورية.
 ن يجب أن يكون خزان المياه بعيدا عن مصادر التلوث وتؤخذ منه المياه عن طريق شبكة مواسير إلى أماك

استخدامها ، ويتم تنظيفه وتعقيمه بصفة دورية . يكون هذا الخزان معزولًا عن الخارج عزلًا تاماً و معقم من 
 الداخل. من الضروري صيانة هذا الخزان بشكل دائم لضمان جودة الماء الذي بداخله. 

 ون شبكة الصرف حصراً. تك بلديةيتم تصريف الصرف الصحي والمياه إلى شبكة الصرف الصحي الخاصة بال
الصحي بعيدة عن الخزانات الأرضية لمياه الشرب. لا يحق للمستثمر لأي سبب من الاسباب الصرف للبحر. 

 في حال اكتشفت ان الموقع يصرف الى البحر، ايقاف عمله و تغريم المستثمر بما تراه مناسباً.   بلديةيحق لل
 ة . ويجب عدم تركها مفتوحة .يجب أن تكون جميع فتحات الصرف الصحي ذات أغطية محكم 
  يجب أن تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة في إعداد وتجهيز الأطعمة والمشروبات وتقديم الطعام

 صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ومن مواد غير قابلة للصدأ.
 يم على درجات الحرارة توفير العدد المناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية سواء الأولية او المعدة للتقد

 المناسبة بالتبريد أو التجميد .
 .يجب توافر مراو  الشفط في أماكن تحضير الطعام بالعدد والحجم المناسبين 
 تحفظ الأدوات والإطبال والأواني بعد غسلها وتجفيفها داخل خزائن خاصة محكمة الغلق 
 . تستخدم الأكواب ) الكاسات ( الورقية أو الزجاجية في الشرب 
 . يزود المحل بالعدد الكافي من سخانات المياه 
 . يجب توفر الصواعق الكهربائية للحشرات وبالعدد والحجم المناسبين 
 . تستخدم الأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء ويمنع استخدام الديزل كوقود 
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  الصدأ ( على أن يكون يجب أن تزود بالعدد الكافي من الأرفف المعدنية )مدهونة بطلاء مناسب لمنع  هور
 سم على الأقل . 20أخف  رف يرتفع عن سطح الأرض بمقدار 

  يتم تخزين ونقل المواد الغذائية تحت  روف تمنع تلوثها أو فسادها أو تلف العبوات وان تر  بطريقة
 منتظمة وغير مكدسة لتسهيل عملية المراقبة .

  لا تؤثر على صلاحية المواد الغذائية .يجب مراعاة عدم وجود مصادر للرطوبة داخل المخزن حتى 
 

 الاشتراطات الصحية للمواد الغذائية: 9-7

 كما سيوضح لاحقا. بلديةعلى المستثمر الالتزام بكافة الاشتراطات الصحية الخاصة بال

  يجب أن تكون جميع المواد الغذائية المستخدمة في تحضير او تقديم الوجبات الغذائية أو المشروبات أو
المثلجات سواء كانت طازجة أو مطهية نظيفة وخالية من علامات التلف والفساد وصالحة للاستهلاك 

 البشري ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية الخاصة بكل نوع .

  تحفظ المواد الغذائية سواء الأولية أو المعدة للتقديم على درجات الحرارة المناسبة لكل نوع بالتبريد أو
 و على درجة حرارة الغرفة .التجميد أ

  تستخدم المواد الغذائية المحفو ة بالتجميد مباشرة فور إتمام عملية التسييح )إذابة الثلج منها ( ولا يجوز
 إعادة تجميدها مرة أخرى ويجب أن تتم عملية التسييح داخل ثلاجات التبريد .

 ا لإتلاف بعضها البع  .ترتب المواد الغذائية داخل الثلاجات لحمايتها من التلوث ومنع 

 .لا يتم تقديم أطعمة أو مشروبات محضره من اليوم السابق ويتم تحضير العصائر طازجة عند طلبها 
 

 الشروط و المواصفات الخاصة بالعاملين في المشروع : 9-8

 .يجب أن يكون العاملين على كفالة المستثمر او متعاقد معهم بشكل قانوني 
  شهادات صحية .يجب أن يحمل العاملين 
 .الأشخا  الذين سيقومون بالعمل لابد من العناية بمظهرهم الخارجي ونظافتهم الشخصية 
 .  الأشخا  الذين سيقومون بالعمل على المشروع لابد من ارتداء زى خا 
 .المستثمر مسئول عن تصرفات وأخلال العاملين وكل ما يصدر منهم 
  والعاملين به داخل نطال المشروع.يجب أن يحتفظ بالتراخيص الخاصة بالمشروع 
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   لابد على كل المتعاملين مع الطعام الحفاظ على صحتهم الشخصية في كل الأوقات بغسيل الأيدي بصفة
وكذلك لابد على العاملين الحفاظ على  لطعامدورية خاصة بعد الذهاب إلى دورات المياه ومسك مكونات ا

 الممارسات التالية:
 عدم التدخين. ­

طاقم العمل أن يرتدى أغطية ملابد قابلة للغسل بما في ذلك أغطية للرأس والملابد التي يتم يجب على  ­
 ارتدائها في البيئة الخارجية التي لا يجب أن تخزن في أماكن إعداد أو تخزين الطعام.

  يجب على العاملين المحافظة على العادات والتقاليد الإسلامية بما يتمشى مع لوائح وأنظمة المملكة ­
 العربية السعودية.

 بالتأكد من حالة العاملين ومطابقتها بالشروط المذكورة بالكراسة. بلديةتقوم ال ­
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  10-1

 
 المح رم.     اللي رئرس بلدية محافرة /  سعادة

 .(إنشاء وتشغيل وصيانة كشك)ستثماره فيو  جدةموقع في مدينة  هب المتضمن رغبتعم تأجير 14إشارة إلي إعلانعم المنشور بالصحف بتاريخ  /  /  

 ش راطات ال اصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارواطلعنا علي كافة او وحي  تم شراؤنا لعراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفس صورته 

 بيعة معاينة تامة نافية للجهالة.على الط

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من  ريال وتجدون نتقدم لسعادتعم بعرضنا وستئجار العقار المو   أعلاه بأجرة سنوية قدرها )( )( 

  نا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.قبل

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 :بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 :جوال :فاكس :هاتف

 الرمز  ص.ب

  السجل المدني  مالك المؤسسة او الشركة  

  تاريخ الميلاد   العنوان  

  الايميل  
 
  

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع)الرسم الكروكي للموقع(10-2 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10-3

 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14  التاريخ:   /   /

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

 .................في يوم .......... ة بياناته عاليه أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
ع بموجب عقد الإيجار المبرم م (إنشاء وتشغيل وصيانة كشك)لاستخدامه في هـــــــ  14بتاريخ   /   /   

ة للجهالة شــرعاً وبأنني قبلته قمت بمعاينته معاينه تامة نافي........................................  وقد بلدية
 حالته في تاريخ استلامه. على

 والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري( )ويشمل ذلك الأرض والموقع
 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيد بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 صورة لملف العقارــــــــ 

 

 إقرار من المستثمر10-4
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  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه مل زم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النرم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

  29/06/1441في   40152 بموجب الأمر السامي العريم رقم  التصرف بالعقارات البلدية الصادرة 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 

 ال تم   التوقيع 
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 ذج العقدونم-11
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 رقم العقد..................................
 العقد................................تاريخ 

 عقد تأجير  

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفال بين كل من :
...ويمثلها في التوقيع على هذا ............................................ومقرها..................................بلديةاسم ال

 ..............بصفته.................................................. طرف أول...............................العقد....
 ..................................................................................................................................العنوان ............

 .....................................................................................................فاكد............................هاتف........
 ..............................الرمز البريدي...................................المدينة...................................... .ب...............

 ................................................................................................................................روني......البريد الإليكت
 .............................................................................................................  .................اسم المستثمر...........

 ........................................................................................شركة / مؤسسة..............................................
 ............بتاريخ.........../.........../...............................ر من...............................صادى رقم................سجل تجار

 العقد.....................................................بصفته......................................ويمثلها في التوقيع على هذا 
 ...............بالتفوي  رقم.........................................طرف ثاني..........................وينوب عنه في التوقيع.........

 ................................................................................................................................العنوان ..............
 ..........................فاكد..........................................................................هاتف.....................................

 ..........................................الرمز البريدي.....................................المدينة................... .ب...................
 .....................................................................................................البريد الإليكتروني.............................

ــاء على الإجراءات المنتهيــة بخطــاب ......................... رقم ....................... في...../...../.................القــاضــــــي  بن
 الطرفان على ما يلي:بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق 

المادة 
 الأول

 تعريف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنها في هذا العقد.  بلديةالأرض المملوكة للوه : الموقع  
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض والأه : العقار 

 المشروع
 

من قبل المستثمر على  وتشغيله إقامته المراد(إنشاء وتشغيل وصيانة كشك)هو  :
 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهالموقع 

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو  يه :
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالرقابية، أو الفنية، أو الت

 الشروط والمواصفات كراسة : الكراسة:
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 مستندات العقد : المادة الثانية

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  .2
اتفق الطرفان على اعتبارها  يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت فيالمراسلات المتبادلة بين الطرفين  .3

 ضمن مستندات العقد.
 

 وصف العقار : المادة الثالثة
 :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 الكندرة    حي  البلد                                        بلديةموقع العقار: 
 جدة :المدينة

 
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

  :مترا   بطول   شمالا 
  :مترا   بطول   جنوبا 
  :مترا   بطول   شرقا 
  :مترا   بطول   غربا 

 
 العقار: 
 :2م 24الالإجمالية 
                 :المباني 
 :عدد الأدوار 
 نوع البناء : 
 

 العقدالغرض من  : المادة الرابعة
يجوز استخدامه لغير ولا (إنشاء وتشغيل وصيانة كشك)لـ أعلاه الموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 له. الغرض المخصص
 مدة العقد : المادة الخامسة

، بموجب محضــر تســليم موقع بلديةللعقار من الســتثمر تبدأ من تاريخ تســلم الم ســنواتســبع  (ســنوات 7)مدة العقد 
 من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 
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 فترة التجهيز والإنشاء : المادة السادسة
من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير  خمسة في المئة ( %5)يعطى المستثمر فترة 

 للتجهيز والإنشاء. مدفوعة الأجرة
 

 السنوي:الإيجار  : المادة السابعة
ريال  (                                                              ريال                                                الإيجار الســـــنوي للعقار )  

فقط ويتم ســــداد إيجار الســــنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الســــنوات التالية، فيتم ســــدادها في بداية كل ســــنة 
بالإضــافة لضــريبة القيمة المضــافة . وتزيد القيمة الايجارية بنســبة بداية الســنة، إيجاريه، وبحد أقصــى عشــرة أيام من

 من قيمة العقد كل خمد سنوات .   10%
 

 التزامات المستثمر  : المادة الثامنة
 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : الثانييلتزم الطرف 

 تنفيذ المشروع. فيومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء  بلديةالالحصول على التراخيص اللازمة من  .1
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
توفير وســائل الأمن والســلامة اللازمة لحماية الأشــخا  والممتلكات الخاصــة والعامة حســب تعليمات الجهات  .3

 ذات العلاقة.
 والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات  .4
على اسـم الجهة الاسـتشـارية المكلفة بالإشـراف على تنفيذ المشـروع، والتأكد من  بلديةالالحصـول على موافقة  .5

 تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
 ضرورية للمشروع. قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها بلديةالالحصول على الموافقة الخطية من  .6
 .الخدمات للموقعالرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد .7
 ومن الجهات ذات العلاقة. بلديةالتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .8
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9
 

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
بجميع  الثانيوقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف  فيأيالرقابة على المشروع  فيوالجهات ذات العلاقة الحق  بلديةلل

 تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
 

 الالتزام بالنشاط المحدد : المادة العاشرة
 من هذا العقد. الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 
 التنازل عن العقد : المادة الحادية عشر

 .بلديةالعلى الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من 
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 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

ب الغرامات  بكراســة الشــروط المرفقةحالة حدوث مخالفات من المســتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  في
ـــــ والتعميم 6/8/1422 في 218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلد الوزراء رقم   /5367/4رقم  الوزاريهـ

متضـــــمنة ب الغرامات والجزاءات فإن الالمخالفات غير  لبع  هـــــــــــ. وفى حالة عدم ورود جزاءات25/1/1423 فيو ف 
 تتناسب مع حجم المخالفة. يتقدير الغرامة الت يالحق ف بلديةلل
 

 فسخ العقد : عشر ثالثةالمادة ال
من الحالات  أي فيالرجوع إلى المســتثمر فيما لحقها من ضــرر بســبب ذلك  يف بلديةاليجوز فســخ العقد مع بقاء حق 

 التالية :
 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسمو  بها. فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  -1
العقد، أو قام بتأجير النشــاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل  فيإذا اســتخدم الموقع لنشــاط يخالف النشــاط المتفق عليه  -2

، وذلك بعد إنذاره لتصــحيح الوضــع، ومضــى خمســة عشــر يوماً من تاريخ بلديةالعنه للغير دون موافقة خطية من 
 إخطاره بالإنذار.

 خطاره بالإنذار.تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إ فيإذا تأخر  -3
 بلديةال يرشوة أحد مو ف يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  -4

 للحصول على العقد.
إذا أفلد، أو طلب إشـــهار إفلاســـه، أو ثبت إعســـاره، أو صـــدر أمر بوضـــعه تحت الحراســـة، او جرى حل الشـــركة  -5

 وتصفيتها.
 تنفيذ العقد. فيولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار إذا توفى المستثمر،  -6

 
 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق  بلديةلليجوز 
 بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 
 المنش ت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 

انتهاء مدة العقد، وعلى  البلدية بعد يلتزم المسـتثمر بأن تكون المنشـ ت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق 
المســــتثمر تســــليمها بحالة جيدة،  ويتم الاســــتلام بعمل محضــــر تســــليم للمنشــــ ت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه 

 صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
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 مرجع العقد : ة عشردسدة الساالما
 في40152رقم  الســـاميالتصـــرف بالعقارات البلدية الصـــادرة بالأمر هذا العقد تســـرى أحكام  فيفيما لم يرد فيه نص 

 هـ. 29/06/1441
 

 النزاع بين الطرفين فيالفصل  : عشر السابعةالمادة 
في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصة بالفصل 

بالقرار الوزاري رقم فيه بموجب المادة الثالثة عشـــــر من التعليمات التنفيذية ل التصـــــرف بالعقارات البلدية الصـــــادرة 
 هـ. 24/12/1426في  73671

 
 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
 

 
 

  : التاسعة عشرالمادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضـــح بصـــدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرســـل عليه المراســـلات 

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان  الثانيبخصو  هذا العقد، ويكون الطرف  الثانيوالمكاتبات إلى الطرف 
 المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 
  : العشرونالمادة 

فرض غرامة تأخير على  بلديةجاز لل بلديةفي حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به ال
 من قيمة الايجار السنوي. %10ريال( عن كل يوم تأخير  وبحيث لا تتعدى اجمالي الغرامة بنسبة  500المستثمر تعادل ) 

 والله ولى التوفيق،،،
 

لمت منها نســـــخة للطرف  واحتفظ الطرف الأول  الثانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نســـــخ أصـــــلية ســـــُ
 بنسختين.

 
الأول  الطرف الثانيالطرف    



 

 

 

كراسة كشك مجمع 
المدارس
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